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ОСОБЕННОСТИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ СНОСА ОБЪЕКТА 

С ЦЕЛЬЮ НОВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

На сегодняшний день тема сноса объектов капитального строительства 

является очень актуальной, так как до 2018 г. регулирование сноса объектов ка-

питального строительства носило фрагментарный характер и практически не 

имело правовой, нормативной и методической основы. Градостроительный ко-

декс Российской Федерации был дополнен гл. 6.4 «Снос объектов капитального 

строительства», которая регулирует процесс сноса объектов капитального 

строительства.  
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vant, since until 2018 the regulation of the demolition of capital construction projects 
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В последние годы в связи с распространенной практикой борьбы с само-

вольным строительством, с большими темпами процесса реновации жилья пра-

вовое регулирование процесса сноса объектов капитального строительства 

(ОКС) приобрело особую актуальность. Так, г. Иркутск находится в тройке ли-

деров в России по количеству аварийного жилья, которое необходимо рассе-

лить. В областном центре на сегодня 129 тыс. м2 жилья признаны аварийными. 

К. Дружинина в своей статье «Снос объектов капитального строитель-

ства: новые правила регулирования» подробно рассматривает особенности сно-

са ОКС, анализируя ранее действовавший порядок сноса и порядок, установ-

ленный гл. 6.4 Градостроительного кодекса Российской Федерации (ГрК РФ). В 

частности, она отмечает, что до принятия в 2018 г. ФЗ №340-ФЗ «О внесении 

изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные 

законодательные акты Российской Федерации» проблематично было получить 

разрешительную документацию на снос ОКС, поскольку данные работы не от-

носились к работам по строительству или реконструкции, для проведения кото-

рых в соответствии со ст. 51 ГрК РФ необходимо получение разрешения на 

строительство [1].  
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М.Н. Гаврилюк в статье «Снос объектов капитального строительства» 

рассматривает актуальные вопросы правоприменительной и судебной практики 

в сфере сноса ОКС, например, в 2016 г. Верховный Суд РФ отказал в привлече-

нии к ответственности, предусмотренной Кодексом РФ об административных 

правонарушениях (ч. 1 ст. 9.5) организации, осуществившей снос ОКС без раз-

решения на строительство, так как работы по сносу согласно ГрК РФ не отно-

сятся к строительным [2; 3].  

До 2018 г. в проектной документации работы по сносу объектов капи-

тального строительства включались в раздел «Проект организации работ по 

сносу объектов капитального строительства, их частей». Однако введение 

гл. 6.4 Градостроительного кодекса РФ значительно изменило правила сноса 

объектов капитального строительства. Согласно п. 1 ст. 55.30 Градостроитель-

ного кодекса РФ, основанием для сноса может быть решение собственника 

объекта, застройщика, суда или органа местного самоуправления, а также слу-

чаи, предусмотренные законодательством. Важно отметить, что проект работ 

по сносу должен содержать соответствующее основание. Перед началом работ 

необходимо согласовать и разработать проект сноса объекта капитального 

строительства. В соответствии со ст. 55.31 Градостроительного кодекса РФ, за-

стройщик или технический заказчик должны предоставить уведомление на бу-

мажном носителе о планируемом сносе объекта капитального строительства 

органу местного самоуправления не менее чем за семь рабочих дней до начала 

выполнения работ по сносу [4]. В г. Иркутске данная муниципальная услуга 

предоставляется в соответствии с административным регламентом, утвержден-

ным постановлением администрации г. Иркутска от 24.02.2020 г. № 031-06-

28/0. Орган, ответственный за предоставление услуги, — комитет по градо-

строительной политике администрации г. Иркутска. 

Согласно Постановлению № 509 от 26.04.2019 г., необходимо разработать 

проект организации работ по сносу объекта. При этом необходимо учитывать 

состав и содержание проекта, определенные в данном документе. При проекти-

ровании плана работ по сносу объекта капитального строительства необходимо 

учитывать следующие аспекты: процедуры и условия, необходимые для отклю-

чения объекта от инженерных коммуникаций; процедуры, необходимые для из-

бавления здания от промышленного и технического оборудования, а также дру-

гого имущества; принимаемые меры по обеспечению безопасности в зоне про-

ведения работ до их начала. Проект сноса объекта капитального строительства 

должен содержать все необходимые сведения, связанные с данным процессом. 

В частности, это может включать в себя описание методов и способов сноса, а 

также меры по обеспечению безопасности при выполнении работ [5; 6]. Все эти 

требования необходимо учитывать, чтобы провести снос объекта безопасно и 

правильно.  

Для того чтобы получить согласование на проект сноса объекта капи-

тального строительства, необходимо обратиться в уполномоченные органы. Ес-

ли же целью сноса является строительство нового объекта, то проектная доку-

ментация должна пройти государственную экспертизу. В случае, если проект 
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организации работ по сносу представляет собой отдельный проект, то его также 

необходимо согласовать в соответствующих ведомствах: 

 Госстройнадзор (выдает разрешение и осуществляет контроль за произ-

водством работ); 

 коммунальные службы и ЖКХ (контроль за отключением инфраструк-

туры, безопасность элементов инфраструктуры); 

 ГИБДД (разрешение на передвижение спецтехники, перекрытие до-

рог и т.д.); 

 МЧС (обеспечение требований безопасности); 

 иные ведомства в соответствии от состава работ, типа объекта.  

Застройщик или технический заказчик должен в обязательном порядке 

представить уведомление о завершении работ по сносу объекта капитального 

строительства не позднее, чем через 7 рабочих дней после окончания работ.  

Кроме того, необходимо снять с кадастрового учета в Едином государ-

ственном реестре недвижимости снесенный объект капитального строитель-

ства. Это можно сделать путем предоставления акта обследования ОКС, кото-

рый должен подтверждать прекращение существования объекта и быть состав-

лен в соответствии с требованиями. После этого, данный документ необходимо 

представить в органы кадастрового учета. Важно отметить, что с 20 июля 

2019 г. в требованиях к подготовке акта обследования объекта также произо-

шли изменения [7]. 

Снос объектов капитального строительства — это сложный процесс, ко-

торый может повлечь за собой значительные финансовые затраты. Поэтому, 

перед началом работ по сносу, необходимо провести тщательный анализ ситуа-

ции и определить все возможные риски и проблемы, которые могут возникнуть 

в процессе выполнения работ. В целях обеспечения безопасности и минимиза-

ции рисков при выполнении работ по сносу объектов капитального строитель-

ства, рекомендуется привлекать опытных специалистов и использовать совре-

менное оборудование и технологии. 

Таким образом, для того чтобы выполнить снос объекта капитального 

строительства, необходимо учитывать нормативные требования, установлен-

ные Правительством РФ, необходимо согласовать и разработать проект сноса, 

предоставить соответствующие документы и получить разрешение на строи-

тельство. Кроме того, важно провести тщательный анализ ситуации, опреде-

лить возможные риски и проблемы и привлечь опытных специалистов для вы-

полнения работ. 

Из вышесказанного можно сделать вывод, что внесенные изменения в за-

конодательство решают ранее существовавшую проблему в области сноса объ-

ектов капитального строительства. Однако, чтобы обеспечить более эффектив-

ный контроль и соблюдение правил и требований безопасности, необходимо пе-

рейти на разрешительный порядок сноса объектов капитального строительства. 

Данный переход имеет свои преимущества. Во-первых, это обеспечит 

большую защиту прав и интересов граждан, а также снизит риски нанесения 

вреда окружающей среде при сносе объекта. Во-вторых, это повысит ответ-
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ственность за снос объекта и за соблюдение правил и требований безопасности 

при этом. 

Кроме того, переход на разрешительный порядок сноса объектов капи-

тального строительства будет способствовать более эффективному контролю за 

сносом объектов и предотвращению незаконного сноса. Органы местного са-

моуправления смогут более тщательно рассматривать заявления о сносе объек-

тов и выдавать разрешения только в случае, если снос не причинит ущерба 

окружающей среде и не нарушит права граждан. 

Таким образом, переход на разрешительный порядок сноса объектов ка-

питального строительства является необходимым шагом на пути к более ответ-

ственному и экологически безопасному развитию строительной отрасли. 

В заключение можно сделать вывод, что внесенные изменения в законо-

дательство, действительно, заполняют ранее существовавший пробел в области 

сноса объектов капитального строительства. Однако необходимо установить 

разрешительный, а не уведомительный порядок сноса объектов капитального 

строительства, что позволит привлекать к ответственности за нарушение пра-

вил и требований безопасности лицо, осуществляющего снос объекта капи-

тального строительства.  
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